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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Batklubben

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-04
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Batklubbens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r16 procent. Samfalligheten férvaltar
gemensam innergard.

Styrelsen

Olof Birger Emanuel Axelsson Ledamot

Torun Elisabeth Ekblad Ledamot

Jonas Fredric Erland Eriksson Ledamot

Tore Kenneth Grénlund Ledamot

Marie Katarina Karlsson Ledamot

John Vedle Eric Jorgen Einestad Suppleant Avflyttad
Johan Filip Svensson Suppleant

Hossein Tabatabaei Araghi Suppleant

Vahap Ozalp Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Torun Elisabeth Ekblad, Jonas Fredric Erland Eriksson och Vahap Ozalp.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB

Valberedning
Margareta Lejondahl
Carina Westby Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Batklubben 5 2011 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 001 m2, varav 4 421 m2 utgér lagenhetsyta och 580 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

14 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OvK 2017
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknik forvaltning NKG Trygg Fastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Trygg Fastighet AB
Ekonomisk Forvaltning SBC
Lagenhetsforteckning SBC

Garagekd SBC

Stadning KPN Service AB
Takskottning NKG Trygg Fastighet AB
Bredband Open Universe

El Fortum

Fjarrvarme Fortum

Hiss service Inspecta

Vatten Stockholm Vatten
Sophdmtning Hans Andersson Recycling
Tradgardsskotsel Marbit AB

Entrémattor Clean Step

Snoskottning Plectra Mark & Tradgard AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god, under dret har styrelsen omférhandlat ett 1dn och lyckats sdnka rantan ytterligare.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 230430 1966 606
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3652631 3652 365
Finansiella intakter 31 0
Minskning kortfristiga fordringar 246 885 60 021
Okning av kortfristiga skulder 108 840 13731
4 008 386 3726 117
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3014 245 2351892
Finansiella kostnader 289 838 310 401
Okning av materiella anlaggningstillgangar 135 000 0
Minskning av langfristiga skulder 0 800 000
3439 083 3462 293
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2799734 2230430
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 569 303 263 824

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posten
Kassa och Bank.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer  Taxebundna

Hyror
14% kostnader\ 2% kostnader
5% 9%
Fastighets-
avgift
1%
Avskriv-
ningar
44% Ovrig drift
39%

Arsavgifter
86%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgdr fran féreningens vardear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 maj 2017. Sedan dess har styrelsen haft kontinuerlig kontakt via mail,
informella m&ten samt nio protokollférda styrelseméten. Styrelseledaméterna har dven deltagit i flertalet
gemensamhetsforeningar sa som Sjéstadsféreningen, Klimatklivet och Batklubbens samfallighet samt traffat andra
bostadsrattsféreningar i omradet.

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsens arbete praglats av fragor rérande forslaget att renovera entréer och
trapphus. Ett férslag pa férandrad utformning av de gemensamma utrymmena har tagits fram i samarbete med en
arkitekt och féreningens medlemmar har beslutat att vi skall genomféra trivsel och vardehdjandedtgarderna i enlighet
med forslaget. Upphandling pagar och arbetet kommer att genomféras under 2018.

Laddningsstationer for elbilar har installerats i garaget. Nu finns 6 platser med laddningsmoéjlighet och férberedande
arbeten har utforts for att mojliggora installation av ytterligare 18 laddningspunkter i ett senare skede. Féreningen
har ansoékt och beviljats investeringsstdd for installationen genom Naturvardsverkets kampanj Klimatklivet.
Klimatklivet ger investeringsstdd till klimatsmarta atgarder som minskar utsldppen av koldioxid pa lokal niva.
Foreningen ar med i Klimatklivet i Hammarby Sjdstad och styrelsen bevakar méjligheten att delta i ytterligare liknande
energibesparande projekt.

Styrelsen har gjort en genomgang av féreningens avtal och tecknat kontrakt med nya leverantérer gallande
atervinning och stadning i trapphus. Vi har dven tecknat ett avtal fér I6pande tradgardsskotsel. Nagot sddant har inte
funnits tidigare, vilket lett till att delar av féreningens planteringar inte fatt tillracklig tillsyn. Nu har buskar klippts,
hackar forsetts med naringsriktig jord och nytt bevattningssystem.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts samt efterféljande atgarder har vidtagits. For att tillgodose
god ventilation i hela fastigheten har luftfilter kopts in och férmedlats till samtliga medlemmar. Vidare har
belysningen i trapphusen stallts om till ett akustiskt reglerat system for att minimera energiatgdngen. Darutéver har
ett flertal energibesparande atgarder genomforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under ret: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 90 st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgaende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 92 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 710 710 710 710
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 650 6 650 6 831 7012
Elkostnad/m?2 totalyta 35 27 39 36
Varmekostnad/m?2 totalyta 48 50 33 55
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 10 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 62 102 169
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 246 -1 604 -1 706 -2 069
Nettoomsattning (tkr) 3 649 3652 3 648 3 647
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 421 m2 bostader och 580 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 000 000 0 0 135 000 000
Upplatelseavgifter 93 570 000 0 0 93 570 000
Fond for yttre underhall 982 335 111150 58 885 812 300
S:a bundet eget kapital 229 552 335 111 150 58 885 229 382 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5425 586 -111 150 -1 663313 -3651 123
Arets resultat -2 245921 -2 245921 1604 428 -1 604 428
S:a ansamlad forlust -7 671 507 -2 357 071 -58 885 -5 255 551
S:a eget kapital 221 880 828 -2 245 921 0 224 126 749
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-2 245 921
-5 314 436
-111 150

-7 671 507

-7 671 507
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3648 844 3652 125
Ovriga rorelseintakter Not 3 3787 240
Summa rorelseintakter 3 652 631 3 652 365
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 577 221 -2.130943
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 181 -174 082
Personalkostnader Not 6 -80 843 -46 867
Avskrivning av materiella Not 7 -2 594 500 -2 594 500
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 608 745 -4 946 392
RORELSERESULTAT -1956 114 -1294 027
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -289 838 -310 401
Summa finansiella poster -289 807 -310 401
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 245 921 -1 604 428
ARETS RESULTAT -2 245 921 -1 604 428
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 248 972 000 251 566 500
Pagdende byggnation Not 9 135 000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 249 107 000 251 566 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 249 107 000 251 566 500
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar Not 10 28 656 2 230461
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 275 450
intakter

Summa kortfristiga fordringar 28 656 2 505 971
KASSA OCH BANK

Klientmedel 2799 734 0
Summa kassa och bank 2799734 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 828 390 2505 971
SUMMA TILLGANGAR 251 935 390 254 072 471
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 570 000 228570 000
Fond for yttre underhall Not 12 982 335 812 300
Summa bundet eget kapital 229 552 335 229 382 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 425 586 -3651123
Arets resultat -2 245921 -1604 428
Summa fritt eget kapital -7 671 507 -5 255 551
SUMMA EGET KAPITAL 221 880 828 224 126 749

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10 400 000 29 400 000
Summa langfristiga skulder 10 400 000 29 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 19 000 000 0
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 133 993 106 287
Skatteskulder 94 032 62 480
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 426 537 376 955
intakter

Summa kortfristiga skulder 19 654 562 545 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 935 390 254 072 471
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3 139 446 3139 540
Hyror parkering 502 500 504 000
Overlatelse/pantsattning 6772 8 553
Oresutjamning 126 32
3 648 844 3652125
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 3787 240
3787 240
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 930 48 998
Fastighetsskotsel bestallning 13489 7612
Fastighetsskotsel gard entreprenad 37919 27 516
Fastighetsskotsel gard bestallning 25 184 0
Snéréjning/sandning 25500 17 250
Stadning entreprenad 71145 45 391
Mattvatt/Hyrmattor 14 365 14 031
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 750 0
Hissbesiktning 2519 2479
Serviceavtal 16 706 5376
Forbrukningsmateriel 50 720 1879
Teleport/hissanlaggning 5525 0
Brandskydd 1773 0
335 524 170 532
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 13109
Sophantering/atervinning 3002 885
Entré/trapphus 13 357 0
Las 12 939 12710
Installationer 0 42 705
VS 5909 55222
Varmeanldggning/undercentral 17 350 17734
Ventilation 14 891 0
Elinstallationer 11 502 4583
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 549 0
Hiss 24 598 8721
Garage/parkering 5740 0
Skador/klotter/skadegdrelse 493 0
112 330 155 669
Taxebundna kostnader
El 176 509 135 041
Varme 241 984 249 191
Vatten 70 063 66 614
Sophamtning/renhalining 16 768 16 482
Grovsopor 4 495 0
509 819 467 328
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 821 28 725
Tomtrattsavgald 1377 250 1101 800
Samfallighetsavgift 130 066 146 769
Kabel-TV 21 000 31 500
1554 137 1308 794
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 412 28 620
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 577 221 2130943
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4 304 0
Juridiska atgarder 9750 0
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 16 500 -250
Foreningskostnader 78 233 34 169
Styrelseomkostnader 4 198 0
Fritids- och trivselkostnader 750 1200
Forvaltningsarvode 63 310 83750
Forvaltningsarvoden 6vriga 15 902 0
Administration 20 504 12 896
Konsultarvode 135010 1071
Foreningsavgifter 1960 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5760 11520
Ovriga driftskostnader 0 29 725
356 181 174 082
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 61725 35 662
Sociala kostnader 19118 11205
80 843 46 867
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2 594 500 2594 500
2 594 500 2 594 500
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 259 450 000 259 450 000
Utgaende anskaffningsvarde 259 450 000 259 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 883 500 -5289 000
Arets avskrivningar enligt plan -2 594 500 -2 594 500
Utgaende avskrivning enligt plan -10 478 000 -7 883 500
Planenligt restvarde vid arets slut 248 972 000 251 566 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 862 000 91 862 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
151 862 000 151 862 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 2 862 000 2 862 000
151 862 000 151 862 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 135 000 0
135 000 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 28 656 31
Klientmedel hos SBC 0 2230430
28 656 2 230 461
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 0 275 450
0 275 450
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 812 300 531150
Reservering enligt stadgar 111 150 111150
Reservering enligt stammobeslut 58 885 170 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 982 335 812 300
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 1,030 % 10 400 000 10 400 000 2020-09-25

Swedbank 0,990 % 10 300 000 10 300 000 2018-10-25

Swedbank 0,668 % 8 700 000 8 700 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 29 400 000 29 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 000 000 0
10 400 000 29 400 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 400 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 57 600 38 500

Sociala avgifter 18 098 12 097

Ranta 16 024 20890

Avgifter och hyror 291 151 305 468

Foreningskostnader 5363 0

Elinstallationer 6 233 0

Entré/trapphus 6 884 0

Fastighetsskotsel gard bestallning 25 184 0

426 537 376 955

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandling av stdamman beslutade trivsel och vardehojandedtgarderna pagar och

arbetet kommer att genomféras under 2018.
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den 6 2018
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Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Batklubben, org.nr 769618-5151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Batklubben for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
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oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hidnsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Batklubben for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

e
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stogkholm den 27 april 2018
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Alkforiserad revisor




