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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Batklubben

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-04
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Batklubbens Samféllighetsférening. Féreningens andel ar 16
procent. Samfalligheten férvaltar gemensam innergard.

Styrelsen

Kenneth Grénlund Ordftrande
Henrik Berggren Ledamot
Anne Carlzon Ledung Kassor
Anders Dahl Ledamot
Katarina Karlsson Ledamot
Patrik Akerman von Knorring Suppleant
Ann Stending Suppleant
Johan Svensson Suppleant
Hossein Tabatabaei Araghi Suppleant
Anders Slattas Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Kenneth Grénlund, Katarina Karlsson, Johan Svensson och Hossein Tabatabaei Araghi.
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Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB

Valberedning
Margareta Lejondahl
Carina Westby Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-14.
Extra foreningsstamma holls 2018-06-19. Extra stdmma med anledning av uppdatering av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Batklubben 5 2011 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 001 m2, varav 4 421 m2 utgdr lagenhetsyta och 580 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

14 18

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OvK 2017
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknik forvaltning NKG Trygg Fastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Trygg Fastighet AB
Ekonomisk Forvaltning SBC

Lagenhetsforteckning SBC

Garagekd SBC

Stadning KPN Service AB
Takskottning NKG Trygg Fastighet AB
Bredband Open Universe

El Fortum

Fjarrvéarme Fortum

Hiss service Inspecta

Vatten Stockholm Vatten
Sophamtning Hans Andersson Recycling
Tradgardsskotsel Stockholms Tradgardstjanst
Entrémattor Clean Step

Snoskottning Stockholms Tradgardstjanst

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonom ar god, vi har ett positivt kassafléde, under aret ar ett I1an omférhandlat.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2799734 2230430
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3649 459 3652631
Finansiella intakter 46 31
Minskning kortfristiga fordringar 0 246 885
Okning av kortfristiga skulder 105 211 108 840
3754716 4 008 386
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2791138 3014 245
Finansiella kostnader 261 857 289 838
Okning av materiella anlaggningstillgéngar -33 750 135 000
Okning av kortfristiga fordringar 65 632 0
3084 877 3439 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3469 572 2799734
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 669 838 569 303

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-

Hyror i

121% Avskriv- kostnader
ningar 50,

46%, Reparationer

/ / 2%
/ |~ Periodiskt

underhall
5 4%
Taxebundna
kostnader
10%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift

86% 329 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem dren och de darpa foljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsens arbete under aret har till stor del lagts pa upphandling och genomférande av trivselhdjande
trapphusprojektet.

Styrelsen har tecknat ett nytt 10 arigt tomtrattsavtal vilket sanker kostnaden jamfort med idag.

Nya stadgar har antagits av stdmma 2018-06-19.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 92
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 91

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 710 710 710 710
Lan/m? bostadsrattsyta 6 650 6 650 6 650 6 831
Elkostnad/m? totalyta 37 35 27 39
Varmekostnad/m?2 totalyta 50 48 50 33
Vattenkostnad/m2 totalyta 15 14 13 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 58 62 102
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 005 -2 246 -1 604 -1 706
Nettoomsattning (tkr) 3647 3 649 3652 3648

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 421 m2 bostader och 580 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 000 000 0 0 135 000 000
Upplatelseavgifter 93 570 000 0 0 93 570 000
Fond for yttre underhall 1093 485 111150 0 982 335
S:a bundet eget kapital 229 663 485 111 150 0 229 552 335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 782 657 -111 150 -2 245 921 -5 425 586
Arets resultat -2 004 740 -2 004 740 2 245921 -2 245921
S:a ansamlad forlust -9 787 397 -2 115 890 0 -7 671 507
S:a eget kapital 219 876 088 -2 004 740 0 221 880 828
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -2 004 740
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 671 507
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -111 150
summa balanserat resultat -9 787 397
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Extra reservering till fond for yttre underhall -58 885
av fond for yttre underhall ianspraktas 239 401
att i ny rdkning 6verfors -9 967 913

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3646 573 3648 844
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 886 3787
Summa rorelseintakter 3 649 459 3652631
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 521448 -2 577 221
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 653 -356 181
Personalkostnader Not 6 -77 038 -80 843
Avskrivning av materiella Not 7 -2 601 250 -2 594 500
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 392 388 -5 608 745
RORELSERESULTAT -1742 929 -1956 114
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 31
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 857 -289 838
Summa finansiella poster -261 811 -289 807
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 004 740 -2 245 921
ARETS RESULTAT -2 004 740 -2 245 921
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 246 472 000 248 972 000
Pagdende byggnation Not 9 0 135 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 246 472 000 249 107 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 246 472 000 249 107 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 0
Ovriga fordringar Not 10 94 168 28 656
Summa kortfristiga fordringar 94 288 28 656
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3469 572 2799734
Summa kassa och bank 3 469 572 2799734
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3563 860 2828 390
SUMMA TILLGANGAR 250 035 860 251 935 390
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 570 000 228570 000
Fond for yttre underhall Not 11 1093 485 982 335
Summa bundet eget kapital 229 663 485 229 552 335
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 782 657 -5 425 586
Arets resultat -2 004 740 -2 245 921
Summa fritt eget kapital -9 787 397 -7 671 507
SUMMA EGET KAPITAL 219 876 088 221 880 828
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 20 700 000 10 400 000
Summa langfristiga skulder 20 700 000 10 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8 700 000 19 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 209 814 133993
Skatteskulder 131 440 94 032
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 418 518 426 537
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 459 772 19 654 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 035 860 251 935 390
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3 139 446 3 139 446
Hyror parkering 504 000 502 500
Overlatelse/pantsattning 3000 6772
Oresutjamning 127 126
3 646 573 3 648 844
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 2 646 0
Ovriga intékter 240 3787
2 886 3787
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 961 46 930
Fastighetsskotsel bestallning 5988 13489
Fastighetsskotsel gard entreprenad 32 502 37919
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 500 25184
Snéréjning/sandning 29 003 25500
Stadning entreprenad 42 744 71145
Mattvatt/Hyrmattor 14 462 14 365
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 23750
Hissbesiktning 2526 2519
Serviceavtal 22704 16 706
Forbrukningsmateriel 49 691 50720
Teleport/hissanlaggning 5100 5525
Brandskydd 0 1773
269 181 335524
Reparationer
Tvattstuga 1177 0
Sophantering/atervinning 9312 3002
Entré/trapphus 46 503 13 357
Las 4 699 12 939
WS 14 093 5909
Varmeanldggning/undercentral 0 17 350
Ventilation 13 084 14 891
Elinstallationer 21332 11502
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 549
Hiss 17 728 24 598
Fasad 6 790 0
Garage/parkering 0 5740
Skador/klotter/skadegdrelse 0 493
134 717 112 330
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 239 401 0
239 401 0
Taxebundna kostnader
El 186 492 176 509
Varme 251 154 241 984
Vatten 73 409 70 063
Sophamtning/renhalining 17 241 16 768
Grovsopor 4 495 4 495
532 791 509 819
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 112 25821
Tomtrattsavgald 1101 800 1377 250
Samfallighetsavgift 129 418 130 066
Kabel-TV 21 000 21 000
1279 330 1554 137
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 028 65 412
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 521448 2 577 221
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 2 342 4304
Juridiska atgarder 24 375 9750
Revisionsarvode extern revisor 20 000 16 500
Foreningskostnader 33 551 78 233
Styrelseomkostnader 10 070 4198
Fritids- och trivselkostnader 1267 750
Forvaltningsarvode 65 223 63 310
Forvaltningsarvoden 6vriga 13544 15902
Administration 9 066 20 504
Konsultarvode 5375 135010
Foreningsavgifter 1960 1960
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 880 5760
192 653 356 181
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 58 752 61725
Sociala kostnader 18 286 19118
77 038 80 843
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 594 500 2 594 500
Forbattringar 6 750 0
2 601 250 2594 500
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 259 450 000 259 450 000
Nyanskaffningar 101 250 0
Utgaende anskaffningsvarde 259 551 250 259 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 478 000 -7 883 500
Arets avskrivningar enligt plan -2 601 250 -2 594 500
Utgaende avskrivning enligt plan -13 079 250 -10 478 000
Planenligt restvarde vid arets slut 246 472 000 248 972 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 862 000 91 862 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
151 862 000 151 862 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 2 862 000 2 862 000
151 862 000 151 862 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 135 000
0 135 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 94 168 28 656
94 168 28 656
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 982 335 812 300
Reservering enligt stadgar 111 150 111150
Reservering enligt stdmmobeslut 0 58 885
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1093 485 982 335
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Batklubben
769618-5151

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 1,030 % 10 400 000 10 400 000 2020-09-25

Swedbank 1,090 % 10 300 000 10 300 000 2021-10-25

Swedbank 0,683 % 8 700 000 8 700 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 29 400 000 29 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 700 000 -19 000 000
20 700 000 10 400 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 400 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 58 752 57 600

Sociala avgifter 18 460 18 098

Ranta 43 530 16 024

Avgifter och hyror 297 776 291 151

Foreningskostnader 0 5363

Elinstallationer 0 6233

Entré/trapphus 0 6 884

Fastighetsskétsel gard bestallning 0 25184

418 518 426 537

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutférande av trivselhdjande trapphusprojekt.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den &/ /9 2019

Kenneth Grénlund
Ordférande

i
C,&/M/M?z /Wm o

Anne Carlzon Ledung
Kassor

UKl

‘Katarina Karlsson
Ledamot

-
Min revisionsberéttelse harTamnats den O /

Henrik Berggren
Ledamot

Ledamot

2019.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Batklubben
Org.nr 769618-5151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Batklubben for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Batklubben for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

den & april 2019

AndeW
AuktoriSerad revisor




