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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Batklubben

Styrelsen f&r hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 14n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p& olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2033.

e Stdrre underhall kommer att ske de nédrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
o Fdreningens 1an &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt s&te i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Batklubbens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 16
procent. Samfalligheten forvaltar den gemensamma innergérden.

Féreningen &r medlem i samfalligheten Sjéstadens Ostra Sopsugssamfallighet, som férvaltar den gemensamma
sopsugsanlaggningen. Anlaggningen betjénar 23 fastigheter och féreningens andel &r 2,95 procent.

Styrelsen

Anders Dahl Ordférande
Joakim Hedelin Ledamot
Annica Hogler Ledamot
Katarina Karlsson Ledamot
Robert Lofgren Ledamot
Panagiota Siapca Ledamot
Ann Stending Ledamot
Hossein Araghi Suppleant
Anne Carlzon Ledung Suppleant
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Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Slattds Ordinarie Extern

Valberedning
Eva Dahl
Carina Westby Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10.

J A Revision KB
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769618-5151

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Batklubben 5 2011 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Férsakring AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 026 m?, varav 4 446 m?2 utgér lagenhetsyta och 580 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

18

14

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage med 28 p-platser 580 m?2
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Batklubben
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Utfoért underhall Ar
Upprustning av garaget och 2020
miljdrummet

Byte till LED-lampor 2019
Upprustning av trapphusen och 2019
entréerna

Fasadbesiktning 2019
OvK 2017
Planerat underhall Ar
Byte av varmvattentankarna 2021
Stamspolning 2021

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning NKG Trygg Fastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Trygg Fastighet AB
Ekonomisk Forvaltning SBC

Lagenhetsfoérteckning SBC

Garagekd SBC

Stadning KPN Service AB
Takskottning NKG Trygg Fastighet AB
Bredband Open Universe

El Skellefted Kraft

Fjérrvdrme Stockholm Exergi

Hiss service Inspecta

Vatten Stockholm Vatten
Sophdmtning Veolia Recycling Stockholm AB
Tradgardsskotsel Stockholms Tradgardstjénst
Entrémattor Clean Step

Snoéskottning Stockholms Tradgardstjanst
Service vdrmepump/fjarrvérme ETK-service AB

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r god och sévél installation av solceller som upprustning av garage och soprum kunde

genomfdras utan upptagande av nya lan.

Sida 3 av 15



Brf Batklubben
769618-5151

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2958 736 3469 572
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3734694 3642 142
Finansiella intékter 100 40
3734794 3642 182
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 896 390 3136 153
Finansiella kostnader 269 289 284 756
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 402 545 0
Okning av kortfristiga fordringar 7 087 551
Minskning av langfristiga skulder 0 700 000
Minskning av kortfristiga skulder S 72726 31558
3 648 037 4153 017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3045494 2 958 736
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 86 757 -510 835

*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

.O\{.rli(ga Avskriv-

mtao/ter ningar Kapital-

3% 45%,«'_”\ kostnader
Hyror o =

13% )
Reparationer

R ‘/ 5%
% ‘___ Periodiskt
underhall

\ 5%

\ Taxebundna

Arsavgifter
84%

) kostnader
B Fastighets- g,
Ovrig drift avgift
30% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har, trots ett mycket speciellt &r som préaglats av coronapandemin, kunnat férvalta och utveckla vér fastighet enligt
plan. Dessvérre har styrelsens uttalade ambition att 6ka trivseln och samhérigheten mellan oss grannar med
evenemang som stdddag, gléggmingel och liknande, inte kunnat genomféras. Men den tiden kommer tilloaks snart
far vi hoppas!

Det planerade underhallet bestod i huvudsak av upprustning av garagets vattenavrinning samt miljorummet.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att fokusera pa aktiviteter for att framja sévél ekonomi som miljs. Under 2020 har
den stora aktiviteten varit investering av solceller som installerades i slutet av aret. Solcellsinvesteringen ger
fastigheten ldgre kostnader och &r miljévanlig.

Oversyn av leverantérsavtal pagér och under 2020 har vi bytt elleverantér till Skellefted Kraft d& de har 100%
fornybar el till dessutom ett lagre pris. Styrelsen har ocksd tagit in anbud péa teknisk férvaltning och kommer fr.o.m.
februari 2021 byta ut NKG mot Jensen som bést uppfyllde upphandlingskraven. Léneportféljen har setts dver med en
l&gre totalranta som féljd.

Under &ret har en permanent sopsugsterminal installerats och kostnader fér den nya terminalen ar nnu inte
fastlagda. Stockholms Stad har indikerat att vér andel av detta &r ca 3 mkr. B&de beloppets storlek och vem som ska
st for kostnaden &r inte fastlagt an, och det ar oklart hur dtagandet kommer att se ut. Styrelsen fortsatter bevaka
och informera I6pande under nésta ar. Samtliga fastigheter i Henriksdalshamnen &r anslutna till sopsugsanlaggningen
och det &r foreningen Ostra Sjstadens Sopsugsanléggning som &r férvaltare. Var forening &r medlem i denna
samfallighet. Se &ven Eventualforpliktelser under Noter.

Dessvidrre har problem uppstétt vid tva tillféllen under &ret med lackande varmvattentankar. Styrelsen har utrett
orsaken och beslutat om lamplig &tgérd som kommer att utféras i bérjan av 2021.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 92
Tilkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 91

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 706 706 710 710
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 455 6 455 6 650 6 650
Elkostnad/m? totalyta 38 45 37 35
Véarmekostnad/m? totalyta 43 52 50 48
Vattenkostnad/m? totalyta 17 11 15 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 54 57 52 58
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 032 -2 380 -2 005 -2 246
Nettoomsattning (tkr) 3648 3642 3 647 3649

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 446 m2 bostider och 580 m? lokaler.
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Férandringar eget kapital

Brf Batklubben
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Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 000 000 0 0 135 000 000
Upplatelseavgifter 93 570 000 0 0 93 570 000
Fond foér yttre underhall 898 491 170 000 -354 478 1082 969
S:a bundet eget kapital 229 468 491 170 000 -354 478 229 652 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 972 380 -170 000 -2 025499 -9 776 881
Arets resultat -2032135 -2 032135 2 379977 -2 379977
S:a ansamlad forlust -14 004 515 -2 202 135 354 478 -12 156 858
S:a eget kapital 215 463 976 -2 032 135 0 217 496 111
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -2 032 135
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 802 380
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -170 000
summa balanserat resultat -14 004 515
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 261 457
att i ny rakning 6verférs -13 743 058

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 648 075 3642 022
Ovriga rorelseintakter Not 3 86 619 120
Summa rorelseintakter 3734694 3642142
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 622 872 -2 850 643
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 439 -202 960
Personalkostnader Not 6 -84 079 -82 550
Avskrivning av materiella Not 7 -2 601 250 -2 601 250
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 497 640 -5 737 403
RORELSERESULTAT -1762 946 -2 095 261
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 100 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -269 289 -284 756
Summa finansiella poster -269 189 -284716
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 032 135 -2 379 977
ARETS RESULTAT -2 032 135 -2 379 977
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 241 269 500 243 870 750

Pdgdende byggnation Not 9 402 545 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 241 672 045 243 870 750

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 672 045 243 870 750

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60

Ovriga fordringar Not 10 101 926 94 779

Summa kortfristiga fordringar 101 926 94 839

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3045494 2 958 736

Summa kassa och bank 3 045 494 2958 736

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 147 420 3053575

SUMMA TILLGANGAR 244 819 465 246 924 326
Sida 8av 15
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 570 000 228 570 000
Fond for yttre underhall Not 11 898 491 1082 969
Summa bundet eget kapital 229 468 491 229 652 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 972 380 -9776 881
Arets resultat -2 032 135 2379977
Summa fritt eget kapital -14 004 515 -12 156 858
SUMMA EGET KAPITAL 215 463 976 217 496 111
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 400 000 10 300 000
Summa langfristiga skulder 10 400 000 10 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 18 300 000 18 400 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 111619 131788
Skatteskulder 147 812 139 206
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 396 058 457 221
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 955 489 19 128 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 819 465 246 924 326
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER S o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar . 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Laddstolpar elbil 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3 139 446 3139 446
Hyror parkering 502 500 502 450
Overlatelse/pantsattning 6 000 0
Oresutjamning 129 126
3 648 075 3642 022
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Foérsakringsersattning 86 139 0
Ovriga intakter 480 120
86 619 120
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 53 353 49 621
Fastighetsskotsel bestallning 19 229 17 331
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 13 356 10017
Fastighetsskotsel gérd bestallning 4765 0
Sndréjning/sandning 8270 34755
Stadning entreprenad 49728 43 766
Mattvatt/Hyrmattor 37 514 34 888
Hissbesiktning 2 968 2624
Gemensamma utrymmen 0 6 484
Sophantering 1486 0
Gard 3915 2 064
Serviceavtal 35 687 27 185
Férbrukningsmateriel 2435 46 185
Teleport/hissanlaggning 5287 5100
Stérningsjour och larm 0 2 325
237 993 282 345
Reparationer
Hyresldgenheter 0 5225
Tvattstuga 0 1767
Sophantering/atervinning 7 922 0
Entré/trapphus 44 690 22 850
Las 3777 6 643
WS 183 083 11 480
Vérmeanldggning/undercentral 29920 5460
Ventilation 14 363 638
Elinstallationer 0 186 447
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 9 550 15708
Hiss 15812 5224
Garage/parkering 0 7 868
Skador/klotter/skadegorelse 2 303 6769
Vattenskada 5545 0
316 965 276 079
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 27 500 285 479
WVS 103 582 0
Vérmeanldggning 0 32124
Garage/parkering 130 375 36 875
261 457 354 478
Taxebundna kostnader
El 190 787 224706
Vérme 214 350 259739
Vatten 84 970 55 957
Soph&mtning/renhallning 25 254 22 877
Grovsopor 5 366 0
520 727 563 279
Ovriga driftkostnader
Forsékring 29 002 28 139
Tomtrattsavgald 1 063 000 1092 100
Samfallighetsavgift 98 095 160 045
Kabel-TV 21 000 21 000
1211097 1301284
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74634 73 178
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 622 872 2 850 643
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 1460 0
Tele- och datakommunikation 624 0
Juridiska atgarder 9625 35235
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 23 000 21000
Féreningskostnader 23626 26 601
Styrelseomkostnader 6927 4727
Fritids- och trivselkostnader 0 5081
Forvaltningsarvode 69 244 67 684
Forvaltningsarvoden 6vriga 16 200 15537
Administration 23 848 7 896
Korttidsinventarier 3402 0
Konsultarvode 1163 10 689
Féreningsavgifter 4200 2520
Bostadsratterna Sverige Ek For 6120 5990
189 439 202 960
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 64 220 62 960
Sociala kostnader 19 859 19 590
84 079 82 550
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2 594 500 2 594 500
Forbattringar 6750 6750
2 601 250 2601 250
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 259 551 250 259 551 250
Utgaende anskaffningsvérde 259 551 250 259 551 250
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -15 680 500 -13 079 250
Arets avskrivningar enligt plan -2 601 250 -2 601 250
Utgaende avskrivning enligt plan -18 281 750 -15 680 500
Planenligt restvarde vid arets slut 241 269 500 243 870 750
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 106 465 000 106 465 000
Taxeringsvarde mark 88 000 000 88 000 000
194 465 000 194 465 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 191 000 000 191 000 000
Lokaler 3 465 000 3465 000
194 465 000 194 465 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Solceller 402 545 0
402 545 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 101 926 94 779
101 926 94 779
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1082 969 1093 485
Reservering enligt stadgar 170 000 170 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 58 885
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -354 478 -239 401
Vid arets slut 898 491 1082 969
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Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Swedbank 0,540 % 10 400 000 10 400 000 2023-09-25
Swedbank 1,090 % 10 300 000 10 300 000 2021-10-25
Swedbank 0,457 % 8 000 000 8 000 000 2021-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 28 700 000 28 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 300 000 -18 400 000
10 400 000 10 300 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 700 000 kr.
Lén som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2020-12-31 2019-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Eventualforpliktelser 3 000 000 Inga
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 015 58 754
Sociala avgifter 18 856 18 460
Ranta 17 614 26 343
Avgifter och hyror 299 573 316 789
Underhall Garage 0 36 875
396 058 457 221
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Installation av nya varmvattentankar inklusive optimering av virmepumpen och
intrimning av systemet slutfors.

Byte av teknisk forvaltare frén NKG till Jensen fr&n och med februari 2021.

Uppdatering av den langsiktiga underhélisplanen.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Batklubben
Org.nr 769618-5151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batklubben for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre #n for en vasentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r l&mpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p3 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f&r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Batklubben for rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fSreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anders Slittas
Auktori revisor
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